w7 Riqualificazione di Casa Torrione

CONDOMINIO SOLIDALE
UN PROGETTO DI ECONOMIA CIVILE

Biella (Bi)




progetto di riqualificazione di Casa Torrione

Via Rosselli 18 Biella

progetto: arch. Valeria Janne - arch, Luca Malavolla -Ing; Marco Manini

lettera di presentazione

Edilcasa ringrazia Caritas Diocesana per la possibilita di condivisione nel
percorso del Bene Comune.

Consapevoli della grande difficolta di affrontare una quotidianita
apparentemente sempre pit difficile, “vogliamo che il nostro percorso sia
illuminato dalla Parola del Vangelo” (Adriano Olivetti) e che "“la nostra
consapevolezza sia che la nostra forza sta dentro di noi” (Cardinal Martini).

Desideriamo proporVi un‘attivita condivisa che, umilmente, abbia la volonta di
generare un'azione sociale sinergica e permanente nel tempo, di forte identita,
ma attenta e rispettosa delle diversita, coscienti che la stabilita sia possibile tra
specie cooperative, che non si danneggiano a vicenda, e che |'azione dovra
essere organica, rispettosa degli equilibri di chi abitera e partecipera al
progetto di “Casa Torrione”, per donare e donarsi qualita e bellezza di vita.

RAPPORTI: SEMPLICI E TRASPARENTI

Edilcasa si impegna, in un percorso condiviso con Caritas Diocesana, a farsi
carico del recupero degli stabili necessari allo sviluppo delle attivita
sottoelencate; lo scopo e quello di creare una sorta di unione permanente tra la
cittadinanza e le persone che abiteranno “"Casa Torrione”.

OBIETTIVI:
® Apertura ufficio Edilcasa
® Apertura studio di progettazione arch. Janno arch. Malavolta ing. Manini

M Apertura ufficio condiviso (agricoltura-architettura-sociale)
® Apertura giardino sinergico

® Apertura spazio polifunzionale (associazione orti solidali)
® Recupero cantine spaccio prodotti trafila corta

® Apertura agenzia permacultura dei beni immobili

Edilcasa Cooperativa di produzione e lavoro
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progetto di riqualificazione di Casa Torrione
Via Rosselli 18 Biella

progetto: arch. Valeria Janno - arch, Luca Malavella -Tng; Marco Manini

progetto sociale

| Attraverso la realizzazione di un condominio solidale nel centro di Biella si vuole

dotare il territorio di un nuovo strumento di integrazione per persone che si
trovano, o rischiano di precipitare, in condizione di marginalita sociale, ma
soprattutto porre un “segno” di una”comunita possibile”.

Il progetto prevede infatti I'armonizzazione di spazi dedicati ad attivita
imprenditoriali ispirate ai principi dell'Economia civile , alla socialita, alla
residenzialita e alla Carita.

Nello specifico oltre ai tre uffici, di cul uno condiviso, che ospitano e
ospiteranno le sedi di attivita nel campo della progettazione (studio
professionisti), dell'edilizia, (coop. Edilcasa) della finanza ( Banca Etica), e sedi
di associazioni (Presidio locale di Slow food ) , lo stabile ospita dal dicembre
2014 un servizio di “Pronta accoglienza notturna femminile” con 5 posti letto
armonizzato con il sistema di accoglienza biellese “Accoglienza plurale”, nonché
I'abitazione di un volontario sociale con compito di custodia notturna ed
animazione della struttura di accoglienza.

Si aggiungera a partire da ottobre 2015 anche un'ulteriore struttura di
accoglienza femminile con 8 posti letto rivolta contemporaneamente a donne
inserite in percorsi di autonomia e a donne con esigenza di un'accoglienza
prolungata nel tempo e fondata su una coabitazione fraterna.

Le quattro unita abitative ulteriori ospiteranno invece nuclei famigliari
desiderosi di sperimentare un abitare improntato su relazioni che vadano oltre
al “buon vicinato”, grazie alla creazione di spazi, servizi, attivita comuni per
favorire, attraverso il coinvolgimento attivo degli inquilini e “dispositivi
relazionali”adeguati, maggiore socialita e qualita della vita .

L'allestimento di uno spazio da dedicare ad un nuovo gruppo di acquisto che
coinvolga, oltre che nella gestione complessiva dello stabile, tutti gli attori
operanti. in “Casa Torrione”, sara invece la prima forma concreta di apertura
alla comunita locale, affiancata da una scuola popolare di economia civile.

Caritas Diocesana Biella
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progetto; areh. Valeria Janno - arch. Luca Malavolta - ing. Marco Manini

storia

L'edificio & stato eretto a partire dal 1909 per volonta di Edoardo Torrione su
progetto di Giovanni Burgo. Il committente, come si evince dalla relazione di
progetto, possiede “sulle fini di Biella un appezzamento di terreno di forma
rettangolare e di area mq 1100 in fregio alla strada Biella-Ponderano nei pressi
della chiesa San Biagio del Vernato. E’ risaputo che oggi di in Biella vi é scarsita
di piccoli alloggi per operai ed il sig. Torrione” diede incarico di progettarne
uno. L'edificio a tre piani fuori terra (I'ultimo piano oggi presente & frutto di una
successiva sopraelevazione) era stato progettato come manica a sviluppo
lineare costituita da due blocchi simmetrici rispetto al vano scala; il primo
blocco venne realizzato mentre il secondo non venne mai eseguito (le
ammorsature evidenti sul fronte sud denotano l|'intento originario del
progetto). Il progetto pone particolare attenzione alla realizzazione di un
edificio salubre, luminoso e funzionale. Si legge a proposito: “nello studio di
questa casa operaia ho eliminato i corridoi di disimpegno e cavedii. [..]I balconi
verso strada e le logge verso cortile a mezzodi, offrono ottimo sfogo e
disimpegno ai locali d’abitazione. I servizi di ritirata vennero disposti
nell’intento che ogni quartierino di almeno due locali, abbia una latrina propria,
con chiusura idraulica a sifone”. Anche nella progettazione degli spazi esterni il
progettista pone particolare riguardo all'aspetto funzionale; si legge: “questo
spazio libero di terrenol...Jcontribuisce alla buona aerazione dei locali, en in
pari tempo offre luogo sicuro di svago alla figliolanza degli inquilini, come
anche per ottimo stenditoio di biancheria all’aperto”.

Nel 1924 la ditta Fratelli Zanone Capimastri Costruttori, costruisce nel cortile
interno dell’edificio, in continuita alle tettoie esistenti, una stalla al piano
terreno e alcuni magazzini al primo piano a servizio della propria attivita.

Nel 1950 l'edificio residenziale viene sopraelevato di un piano; il progetto

prevede la realizzazione di unita immobiliari secondo uno schema che non
rispetta la rigida distribuzione inferiore occupando anche parte del ballatoio e

stravolgendo completamente I'equilibrio della facciata interna.

Nel 1956 viene dato avvio ai lavori di realizzazione del magazzino sul fronte sud
del fabbricato attualmente destinato a autorimessa mentre nel 1965 vengono
trasformate le tettoie all’interno del cortile ricavando |‘attuale magazzino a due
campate in muratura.

Nel 1998 viene installato |'ascensore a servizio dei vari piani. Costituito da
struttura metallica e tamponamento vetrato, |'impianto di tipo oleodinamico e
tutt’‘oggi regolarmente in funzione.
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progetto: areh. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta - ing. Marco Manini

stato di fatfo

Casa Torrione & ubicata in Via F.lIli Rosselli 18 a Biella adiacente alla Parrocchia
di San Biagio ed all’Istituto Tecnico Industriale Q. Sella e gode di un'ottima
fruibilita di servizi.

Si sviluppa:

Piano Cantinato costituito da:

N. 7 ampie cantine accessibill per mezzo di una scala interna, un ampio
disimpegno ed un corridoio che funge da cavedio al di sotto del marciapiede.
Sul lato di Via Rosselli sono visibili n. 3 aperture ed una griglia sottostante la
porta d'ingresso che grazie alle 4 griglie presenti nel marciapiede del loggiato
interno garantiscono una buona ventilazione.

Nel corridoio-cavedio & presente una botola in pietra sotto la quale & visibile un
pozzo profondo 7 ml dal piano strada che alimenta una pompa manuale situata
nel lavatoio esterno del glardino.

Piano Terra costituito da:

Ingresso con decoro di pregio sulla volta che riporta la data del 1911 che
accede al giardino interno, al vano ascensore, al basso fabbricato, alla
bellissima scala che collega ai piani superiori ed al vano ascensore che serve i
piani fuori terra.

Il piano terra presenta: n. 3 bilocali; un basso fabbricato di 35 mqg, con
accessibilita carraia da Via F.Ill Rosselll per mezzo di portone sezionale e da una
porta pedonale che accede al giardino retrostante; in ultimo il giardino interno
di circa 400 mq delimitato da muro di chioso in pietra e mattoni e calce sul
quale & inserita una porta pedonale che accede ad una strada privata. Nel
giardino & presente un bellissimo esemplare di faggio (fagus silvatica pendula).

SCHEDA d ]
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- progetto: arch. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta - ing. Marco Manini

stato di fatto

Piano Primo e Piano Secondo costituiti da:

Ampio balcone coperto di distribuzione, con pavimentazione in lastroni di pietra
sorrette da colonnato in ghisa che richiama le tipologie costruttive dell’edilizia
industriale; ai piani sono presenti due trilocali € 4 bilocali; nel lato di Via
Rosselli sono presenti balconi costituiti da modiglioni e lastre in pietra.

Piano Terzo

Sopraelevazione di epoca successiva alla costruzione con realizzazione di ampio
alloggio costituito da n. 2 bagni, n. 4 camere da letto, stireria, sala pranzo,
cucina, sala, veranda.

L'unita & gia suddivisa in due alloggi comunicanti.

Piano Quarto
Soffitte suddivise mediante grigliati di legno con cancellettl.

___SCHEDA d2
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- progetto; arch. Valeria Janno - arch. Luca Malavolta -ing. Marco Manini

I 1l progetto di riqualificazione di Casa Torrione ci inorgoglisce: I'opportunita di

- “ecologia umana”, Come ci indica il Santo Padre Papa Francesco, tale azione &

Ao ! INTERVENTI PREVISTI

progetto di riqualificazione

cooperare con Caritas Diocesana Biella ha |'obiettivo primario di creare un
sistema ecologicamente possibile, replicabile e permanente nel tempo, dove la
natura umana accolga nelle biodiversita una speranza di vita dignitosa.

L'edificio accoglie, e accogliera, soggetti con storie, abilita, esigenze e funzioni
diverse; la ricchezza di produrre una progettazione che si avvale, grazie ad una
rete sociale-agricola-edile, di competenze diverse, ci ha dato la possibilita di
centrare un obiettivo comune: |la bellezza non solo come valore di esteriorita ma
per il suo significato pill elevato che sta all'interno del cuore di "Casa Torrione”|.

Fondamentale & la consapevolezza che ogni azione restituira un’eredita alle
generazioni future. Il nostro progetto vuole avere una particolare attenzione
alle esigenze ecologiche dell’edificio, alla sensibilizzazione sociale della qualita
e del valore dei prodotti che la natura che ci circonda ci offre, alla promozione
dei sistemi di agricoltura naturale e all’utilizzo e alla riqualificazione sostenibile
dei beni immobili.

La bellezza di “Casa Torrione”, ha umilmente |‘obiettivo di generare un‘azione di

il punto di partenza per uscire da una crisi entropica, per trovare dinamiche
socio-lavorative capaci di generare una riqualificazione della comunita,
promuovendo una progettualitd che al centro metta il pit importante dono di
Dio, “la vita”.

A. INTERVENTI ESEGUITI
B. INTERVENTI IN FASE DI ESECUZIONE
C. INTERVENTI DA ESEGUIRE

: . _ _ __scHepa © 1
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progetto: arch. Valeria Janne - arch, Luca Malavolla -Ing; Marco Manini

| affrontata riscoprendo il suo vero significato

interventi eseguiti

1. PULIZIA E SGOMBERO DI EDIFICIO

Motivazione e Scopo:

L'edificio si presentava abitato da famiglie sfrattate, le condizioni
igienico-sanitarie non permettevano |‘agibilita allo stabile e inoltre le cantine
erano state invase da un incendio doloso.

. Con un lavoro lungo e paziente Caritas ha trovato sistemazione a tutti gli

abitanti. L'opera di volontariato eseguito da volontari Caritas, Edilcasa e Societa

Semplice “La Consolida” ha permesso di riportare le condizioni ad uno stato di

normalita. La prima fase di attivita & stata fondamentale per comprendere un

messaggio chiaro e trasparente: il problema di degrado sociale

dell’emarginazione e I'impotenza di affrontare il problema dell'immigrazione, ci

hanno fatto desiderare profondamente di c?fire quanto la crisi debba essere
i "opportunita”

Descrizione intervento:

» Raccolta differenziata rifiuti e smaltimento alle pubbliche discariche

» Intervento di pulizia piante area giardino (Societa semplice La Consolida)
= Pulizia e lavaggio cantine e smaltimento verde

VOCE PULIZIA ESGOMBERO EDIFICIO

DESCRIZIONE ATTIVITA' IMPORTO
Raccolta differenziata del rifiuti e
smaltimento alle pubbliche discariche;
Interventa di pulizia piante area
giardino (Societa semplice La Consolida)
Pulizia e lavaggio cantine e
smaltimento verde opera di volontariato

attendere valore caritas coop

opera di volontariato

schepa © 2
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 progetio: arch. Voleria Janno - arch, Luca Malovolia ~ing; Marco Manini

interventi eseguiti

2. RISTRUTTURAZIONE INTERNA TRILOCALE PIANO PRIMO PER ACCOGLIENZA
NOTTURNA DONNE E BILOCALE CUSTODE

Motivazione e Scopo:

La prima attivita svolta & stata finanziata da numerosi soggetti (riportati in calce)
ed ha, da subito, soddisfatto una priorita sociale volta alla riconoscenza del
valore della vita della donna. La progettazione architettonica ha trovato un
equilibrio tra le risorse e il soddisfacimento degli obiettivi prefissati, partendo da
regole chiare e condivise.

Descrizione intervento: | ] o
La ristrutturazione degli alloggi ha previsto delle attivita di demolizioni interne
con formazione di n. 2 servizi ex novo, uno dei quali capace di accogliere persone
diversamente abili. E’ stata fatta una manutenzione ordinaria dei serramenti
esterni (la non sostituzione € stata una scelta dovuta alla mancanza di risorse
economiche). E' stato rifatto [|'impianto elettrico, idro-sanitario e di
riscaldamento; la scelta di utilizzare impianti esterni e colonne montanti
ampiamente ispezionabili, € stata una responsabilita ecologica volta a non
contribuire allo smaltimento dei rifiuti del comparto edile e capace di soddisfare
un‘esigenza dl versatilita futura, Lo stesso vale per Il recupero delle finiture
Bresenti quali pavimenti e porte, ancora funzionali e decorose.

er I'impianto di riscaldamento e dell’A.C.S. (acqua calda sanitaria) e stato scelto
un sistema semplice e provvisorio (idrostufa a pellet con accumulo): questo
impianto pud facilmente essere ricollocato ed & coerente con |‘utilizzo di energia
rinnovabile. Infine sono state esequite le opere di tinteggiatura.

La progettazione condivisa con Caritas e centrata sulle esigenze, € stata eseguita
con cura nella distribuzione degli impianti, nella preparazione futura dell’edificio
ad accogliere una riqualificazione energetica, nella scelta degli elementi di
finitura salvaguardando gli elementi di pregio da recuperare.

VOCE | PIANO 'SOGGETTI FINANZIATORI
CosTI IMPORTO Privati {cittadinl)
' Oratorio & Comune di Sagliano Micca

EDILCASA OPERE EDILI € 32.106,00 Fondazione Zegna
PROGETTAZIONE € 2.400,00 ‘Fandazione Cassa di Risparmio di Biella
ONERI CATASTALL € 250,00 '8*1000 nazionale
ILARIA SRLIMPIANTO ELETTRICO _ £ 7.722.60 £* 1000 diocesano
TERMOIDRAULICA  SELLA  IMPIANTD!
IDRAULICO E DI RISCALDAMENTO € 5.792.05
DAMA ASCENSORI € 4,600,00

&0 52.870,65
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- progetto: arch. Valeria Janne - arch, Luca Malavolla - Ing; Marco Manini

interventi in fase di esecuzione

1. INTERVENTO DI
TERRA

RISTRUTTURAZIONE INTERNA DI N. 3 BILOCALI PIANO

Motivazione e Scopo:

La ristrutturazione dei 2 bilocali al piano terra fa parte del grpgettp di condivisione

tra Caritas Diocesana e Edilcasa a cui si a gi_ur;gera un terzo bilocale occupato

dall’Arch. Valeria Janno, Arch. Luca Malavolta e dall'Ing. Marco Manini.

Lo scopo dell’attivi affonda le proprie radici nella carita, dare e ricevere amore

gp Igfngn di lavoro che sviluppi processi di sostenibilita imparando dalla poverta

ignitosa.

Il progetto é stato finanziato da Edilcasa e dall’Arch. Valeria Janno, Arch. Luca

Malavolta, per un importo complessivo di 87.423,00€, in accordo di baratto degli
zi, ma soprattutto con la volonta di generare azioni sociali di promozione di

a dyi‘caitcaracl di creare occupazione lavorativa dignitosa e still di vita sostenibili

e dignitosi.

Descrizione intervento:

La ristrutturazione del piano terra prevede: _
un‘attivita di demolizione interna parziale, capace di essere sostenibile nel non
contribuire allo smaltimento dei rifiuti, la realizzazione di due servizi igienici, uno
dei quali capace di accogliere persone diversamente abili e la realizzazione di
impianti (elettrico, idrosanitari e di riscaldamento) comprensivi delle colonne
montanti di facile ispezionabilita e versatili ne| futuro. Contempla inoltre la
sostituzione del serramenti esterni in legno, ahimé con prodotto non di di trafila
locale, collocati in modo da accogliere successivamente il cappotto esterno. Il
pruge{'tu prevede |'installazione tre macchine di ventilazione puntuall con
recupero d‘aria, con |'obiettivo di avere un’elevata qualita dell’aria interna senza
creare dispersione termica. I pavimenti in legno presenti saranno levigati e
successivamente trattati con olio di lino, in modo da mantenere integra la capacita
di assorbire e desorbire umidita; | pavimenti (cementine) saranno recuperati e
rappezzati con materiale di recupero del posto. Le porte interne saranno
recuperate dalla scuola professionale di falegnameria del Cnos-fap di Vigliano
Biellese. Le pareti saranno tinteggiate con colori a base di calce naturale,

La progettazione in questo caso esprime in modo chiaro un‘esigenza ecologica
capace di donare comfort abitativo nella quotidianita lavorativa e sostenibilita
rispetto ai processi edili standard.

Edilcasa ha sostenuto Il restauro della volta dingresso come simbolo di riconoscenza alla storia
dell’edificio.

WVOCE N. 3 BILOTALI PIANO TERRA

COSTI IMPORTO

EDILCASA OPERE EDILI € 53.057,51

PROGETTAZIONE € 3.450,00

ILARIA SRLIMPIANTO ELETTRICO 3 10.891,04

TERMOIDRAULICA  SELLA  ivPianTO”

IDRAULICO € 2,993,45

' FALEGNAMERIA CODA SERRAMENTI £ 14,925,00

ROMAND PADLD TINTEGGIATLIRA € 2.108,00
e 87.423,00

_SCHEDA e4
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progetto: areh. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta - ing. Marco Manini

interventi in fase di esecuzione

Z. INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE INTERNA PIANQ TERZO

Motivazione e Scopo:

La ristrutturazione interna del terzo piano ci riporta con gioia a predisporre
l"'ultimo piano all’accoglienza delle donne che vivranno la loro quotidianita a
Casa Torrione.

La volonta & quella di mettersi in ascolto, creando delle opportunita di vita
dignitosa.

Il progetto sara finanziato da Caritas Diocesana.

Descrizione intervento:

La ristrutturazione prevede un’attivita di demolizione parziale attenta alla nuova
distribuzione degli impianti e la realizzazione di nuove divisioni esequite in
struttura a secco, tecnica di elevata qualita edile, in quanto capace di
soddisfare sia requisiti strutturali che quelli di sostenibilita ecologica nel tempo
Il progetto prevede la realizzazione di n. 3 servizi igienici ex novo, uno dei quali
capace di accogliere persone diversamente abili.

In merito all'impianto di riscaldamento si prevede la sostituzione delle tubazioni
inadeguate e dei termosifoni purtroppo danneggiati dall’abbandono.

L'impianto funzionera provvisoriamente con una delle due caldaie a gas
recuperate, in previsione di un facile allaccio alla centrale termica futura.
L'impianto a.c.s. sara eseguito ex novo con collegamento provvisorio alla
caldaia recuperata mentre |'impianto elettrico sara eseguito utilizzando le
tubazioni esistenti incassate nelle zone dove non & previsto alcun intervento
murario. Al termine del cantiere si provvedera alla rimozione della carta da
parati.

La fase di progettazione e stata intensa: Luca e Valeria (architetti), Valentina e
Stefano (Caritas Diocesana), hanno cercato in tutti i modi di soddisfare le
esigenze dell’'accoglienza, concentrandosi sulla versatilita distributiva e creando
opportunita impiantistiche e di distribuzione interna al fine di poter suddividere
I'unita In due alloggi nel futuro. Tenuto conto della significativa superficie
dell’alloggio, si @ pensato molto all’esigenza di investire le risorse sulla
formazione di n. 3 servizi igienici. Tale dotazione non deve essere vista come
un lusso ma semplicemente un’attenzione particolare al fine di dare intimita e
benessere a coloro che vivranno all‘interno della comunita di accoglienza.

VOCE Il PIANO

COSTI IMPORTO

EDILCASA OPERE EDIL| £ 22.600,00

PROGETTAZIONE E 2.700,00

ILARIASRL IMPIANTOY ELETTRICE) E 8.000,00

TERMOIDRAULICA  SELLA  IMPIANTD

IDRAULICO E DI RISCALDAMENTO £ 7.040,00

TERMOSIFONI FORMITI DA EDILCASA £ 1.960,00
e 42,300,00

scHEDA © 5
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progetto: areh. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta - ing. Marco Manini

interventi in fase di esecuzione

3. RECUPERO GARAGE

Motivazione e Scopo

Lo scopo del recuperare il garage ¢ quello di poter accogliere un punto di
collegamento tra Casa Torrione e |I|'esterno: si promuoveranno attivita
sull’educazione alimentare ed una distribuzione di prodotti provenienti da
agricoltura naturale. Si creeranno i presupposti per fare un negozio popolare,
capace di distribuire con sostenibilita i prodotti locali del territorio e capace di
attivare scambi con realta simili all’esterno del territorio.

Lattivita e stata finanziata da Caritas.

Descrizione intervento

L'intervento di sistemazione del garage prevede la rimozione e lo smaltimento

eternit, la sostituzione con un pacchetto coibentato in fibra di legno coperto con
lamiera preverniciata, |'esecuzione di un cappotto interno, la sostituzione del
serramento lato giardino e lato ingresso da Via Rosselli e |'adeguamento
dell'impianto elettrico.

La progettazione di quest’attivita si & concentrata sulla tematica energetica, al
fine di rispettare con coerenza le scelte fatte su tutto I'immobile, lasciando
libera la definizione dello spazio, in quanto le attivita devono ancora essere
definite nel dettaglio.

GARAGE
COSTI IMPORTO
DPERE ESEGUITE:

RIMOZIONFE F SMATTIMENTO FTFRNIT,
RIFACIMENTO 'COPERTURA COMPRESA.

LA LATTONERIA £ 6.200,00

PROGETTAZIONE 3 1.000,00

OPERE DA ESEGUIRSI:

FORNITURA SERRAMENTI 3 4.000,00

OPERE |DRAULICHE 3 500,00

OPERE ELETTRICHE 3 700,00

OPERE EDILI COMPRENSIVE DI FINITURA

INTERNA ED ASSISTENZA IMPIANTI € 4.000,00
e 16.400,00

~__SCHEDA 36
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progetto: areh. Valeria Janno - arch. Luca Malavelta - ing. Marco Manini

interventi in fase di esecuzione

4. OPERE ESTERNE

Motivazione e Scopo:

Il recupero del giardino interno ha la volonta progettuale di cogliere nei circa

400 mq di superficie, uno spazio che abbia un bilancio ecologico in una sinergia

sociale e agricola.

La progettazione desidera centrare una fruibilita comoda e accogliente capace

di attrarre le persone che vivono I|'edificio e di accogliere le persone

dall'esterno, di favorire piccole attivita di lavoro (spazio ufficio aperto e

[)rumnziune per scuole minori) in un contesto dove |'agricoltura vuole esprimere
biodiversita di natura e dove concretamente si crei vetrina ad una gestione

degli spazi verdi pil responsabile capace di restituirci educazione alla

sostenibilita in natura.

Descrizione intervento:

Uscendo dallo stabile, verso il giardino, sara realizzata una pavimentazione in
ghiaia predisposta per un futuro completamento con materiale lapideo.

A fianco del vano ascensore partira un camminamento in legno, che permettera
di arrivare all’accesso pedonale retrostante migliorando nel contempo la
vivibilita del giardino.

Verso il muro di confine con I'edificio a sud, sara allestita una siepe mista con
piante che serviranno ad attirare api e farfalle, altre che forniranno bacche per
gli uccelli o che Futrannn essere utilizzate per fare liquori e marmellate. Sotto
il faggio sara realizzata una macchia con essenze commestibili e ornamentali (
fiori, bacche e frutti)

Prnseguendo verso destra, la zona lungo il muro perimetrale sara piantumata
con quattru alberi da frutto a spalliera; a ridosso del muro verra creata una
“quinta”con rose rampicanti rifiorenti. Gli spazi vuoti sulla fila verranno colmati
con nuvole di frutti minori ( mirtilli, uva spina, lamponi, ribes)

La porzione di giardino a nord sara completata con la realizzazione di un
pergolato in legno di castagno, di provenienza locale, a porsecuzione
dell’attuale copertura del lavatoio, arricchito di piante rampicanti che creeranno
ombra con | loro rami e le loro foglie e forniranno frutti commestibili (uva da
tavola e Kiwi).

Nel cuore del giardino sara realizzato un orto sinergico con aiuole rialzate dove
verranno messi a dimora ortaggi di stagione e fiori protettori dell'orto e una
spirale di erbe aromatiche. L'area calpestabile verra seminata con miscugli per
tappeti erbosi.

Sara realizzato un impianto per il recupero delle acque piovane; |‘acqua raccoita
dalle grondaie del tetto della casa verra convogliata in una cisterna che si
colleghera poi ai tubi per l'irrigazione del giardino realizzato mediante impianto
automatico con elettrovalvola. Sara inoltre realizzato un impianto di
iluminazione esterno, in grado di rendere fruibile lo spazio del giardino di sera.

OPERE DA ESEGUIRSE:
PROGETTAZIONE E  COSTRUZIONE

NUOVO GIARDING € 4.500,00

~_SCHEDA e7
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 progetto; arch. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta - Ing. Marco Manini

progetto f'%’l*.c-._h-i"'reﬁ'q-ni;-:m - inferventi da eseguire - INYOluCro

Il progetto di riqualificazione matura partendo dalla volonta di mantenere la
"natura" dell'edificio, dal sogno di realizzare un intervento riconoscibile in
grado di dare "bellezza" al costruito, dal desiderio di realizzare un edificio a
basso consumo che garantisca elevati livelli di comfort e dalla necessita di
rispettare i vincoli cogenti.

Il progetto di riqualificazione dell'edificio si pone |'obiettivo di garantire a
= coloro che utilizzeranno e abiteranno la struttura un elevato livello di comfort

interno e al contempo di ridurre drasticamente |'attuale consumo energetico per
riscaldamento dell'immobile. Il comfort abitativo, pur essendo un parametro
soggettivo, puo esser raggiunto come livello di soddisfacimento da parte degli
occupanti, grazie a interventi che garantiscano elevata qualita dell'aria interna,
che riducano lo scambio radiativo tra | soggetti e ['Iinvolucro esterno
(sensazione di freddo quando siamo vicini a una parete "fredda" ossia poco
isolata), che limitino le perdite d'aria attraverso i componenti (effetto spiffero
ad esempio vicino a un serramento), che blocchino la formazione di muffe e
condense e garantiscano un buon livello di illuminamento degli spazi. La
riduzione del consumo energetico per riscaldamento e raffrescamento
dell'immobile, pud altrettanto essere raggiunta grazie a interventi che limitino
le dispersioni attraverso l'involucro esterno (dispersioni per trasmissione nei
componenti) e per ventilazione (dispersione dovuta ai ricambi d'aria).

Se da un lato ['isolamento completo dell'involucro soddisfa molte delle
condizioni di comfort e energetiche succitate (pareti "calde", no muffa o

—_ condense, bassa trasmissione dai componenti), dall'altro la necessita di dover
, aprire frequentemente le finestre per garantire un ricambio d'aria adeguato

(requisito di qualita dell'aria interna) vanifica lo sforzo "energetico" fatto,
tenuto conto delle perdite energetiche legate al flusso d'aria calda che viene

sostituito da aria fredda (durante la stagione invernale). Per non parlare della
consuetudine di non ventilare gli ambienti (si pensi alle aule scolastiche)

" generando condizioni malsane. L'installazione di un impianto di ventilazione

meccanica controllata, in grado di ricambiare meccanicamente I'aria interna
esausta con aria rinnovata e in grado di recuperare il calore interno
trasferendolo all'aria di rinnovo, completa il soddisfacimento delle condizioni
iniziali.

___SCHEDA 3'8 |
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progetto: areh. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta - ing. Marco Manini

progetto architettonico - interventi da eseguire - INYOlUCTO

L'attento lavoro di progettazione fatto sull'involucro e sulla ventilazione
permette dal punto di energetico di ridurre drasticamente i fabbisogni in gioco.
Il progetto si pone |'obiettivo di ridurre del 75% circa i consumi energetici per
riscaldamento passando da un fabbisogno attuale di circa 200kWh/m2a a un
fabbisogno calcolato di circa 50 kWh/m2a. In termini economici, semplificando
la trattazione (considerando lo stesso rendimento globale dell'impianto di
riscaldamento pari a 0,8 e un prezzo forfettario di 1€/l di combustibile), tenuto
conto di una superficie netta di circa 570mq, il consumo indicativo per
riscaldamento viene ridotto da 14.250€ (pari a 200/10*570*%1%1/0,8) a 3.560€
(pari a 50/10*570*1*1/0,8). Il ridotto fabbisogno energetico pud a questo
punto essere soddisfatto da un impianto dimensionato ad hoc che riduce Il
consumo di combustibile e le conseguenti emissioni climalteranti.

. La scelta di utilizzare materiali isolanti naturali quali canapa e sughero bruno e
. rivestimenti di legno di latifoglie di provenienza locale o intonaci a base di calce

idraulica naturale denota la volonta di ridurre l'impatto delle nostre azioni
sull'ambiente anche grazie alla promozione di filiere produttive locali senza la
presunzione di annullare completamente il consumo di risorse siano esse fossili
o rinnovabili (ad esempio il sughero bruno, ottimo isolante naturale, pur
essendo prodotto dalla corteccia della sughera che ogni anno si rinnova e pur
avendo un processo di trasformazione industriale poco impattante, essendo
prodotto in Portogallo si porta dentro un peso energetico "negativo” legato al
trasporto su gomma. Diverso & il caso del rivestimento in legno di latifoglia di
provenienza locale; i nostri boschi, diversamente da quanto si crede, sono ricchi
di risorse che possono essere utilizzate non solo come "biomassa" energetica
ma, date le loro proprieta e gualita, come materiale strutturale da costruzione,

% finitura, arredo, etc. Utilizzare una risorsa del posto, innesca un principio

virtuoso di valorizzazione di filiere produttive da tempo dimenticate o mai
attivate, riducendo i costi "ambientali" legati al trasporto e facendo ricadere le
economie delle azioni a beneficio del territorio).
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progetto: arch. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta -ing. Marco Manini

progetto architettonico = interventi da eseguire - involucro

Il progetto di riqualificazione suddiviso per ambiti d’intervento prevede:
Prospetto est (su strada)

La volonta di rispettare il disegno architettonico della facciata suddivisa in due
ordini con parte inferiore trattata a bugnato e parte superiore intonacata a
calce e arricchita da elementi decorativi attorno alle finestre si traduce con un
intervento che contempla la realizzazione di una facciata ventilata alla base con
rivestimento di legno in grado di riprendere la modularita del bugnato e un
isolamento a cappotto con finitura a intonaco di calce nella parte superiore. Gli

: elementi decorativi delle finestre saranno riproposti grazie a elementi lignei

modulari in grado di risolvere dal punto di vista energetico il delicato nodo di

. attacco del serramento alla muratura e in grado di ricreare il delicato equilibrio

estetico del prospetto. I serramenti di nuova fattura saranno realizzati con
telaio di legno, vetratura isolante e saranno installati con ausilio di guarnizioni,
sigillature e nastrature specifiche atte a garantire ['ottima riuscita
dell'intervento. La produzione e |la posa in opera dei serramenti e degli elementi
modulari sara realizzata da una ditta locale.

Prospetto sud

La necessita di isolare la porzione relativa alla parte riscaldata e la volonta di
mantenere leggibile il progetto originario di ampliamento del fabbricato si
traduce con un intervento che prevede il parziale isolamento a cappotto della
facciata. Lo strato isolante posato a contatto della parete sara protetto e
completato mediante intonaco di calce idraulica naturale in piena coerenza con
i materiali attualmente presenti in facciata.

' Prospetto ovest (verso giardino interno)

Il desiderio di ridare ordine e equilibrio al prospetto completamente alterato a
seguito della sopraelevazione dello stabile, si traduce in un intervento che
enfatizza lo sfondato mediante una facciata ventilata di legno e alleggerisce le
superficie emergenti con un Isolamento a cappotto Intonacato. Tenuto conto
che la parte emergente all'ultimo piano e riscaldata, l'intervento contempla
I'isolamento della parte di solaio aggettante e di tutte le parti che racchiudono
I'involucro. In merito alla sostituzione dei serramenti, il progetto prevede la
nuova installazione di finestre e porte finestre all'esterno dell'attuale parete al
fine di mantenere |'attuale superficie illuminante e di garantire la perfetta
risoluzione del nodo di attacco telaio-isolamento. Il disegno dei nuovi
serramenti semplifica I'attuale geometria di quelli esistenti prevedendo porte a
unica anta piu funzionali e efficienti.
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© progette: arch. Valeria Janno - arch, Luca Malavella - Ing: Marco Manini

progetto architettonico - interventi da eseguire - involucro

Prospetto nord (verso benzinaio)

Il progetto prevede la completa riqualificazione dell’attuale prospetto mediante
realizzazione di un cappotto isolante finito con intonaco di calce Idraulica
naturale. Tenuto conto della dimensione del prospetto e della visibilita dalla
strada & stata valutata la possibilita di sfruttare la superficie per comunicare il
progetto di casa Torrione attraverso un murales.

Sottotetto

Il progetto prevede il completo isolamento del solaio dell'ultimo piano con
stesura di materassini isolanti naturall nell’estradosso della struttura intervallati
da struttura di legno, telo di protezione e piano di calpestio realizzato con
pannellatura di legno.

Impianti di ventilazione
Come premesso l'installazione di un impianto di vmc garantisce il ricambio
d'aria adeguato all'interno degli ambienti limitando le dispersione di calore per

ventilazione. Il progetto, tenuto conto dell'eterogeneita delle attivita e della

strutturazione egli ambienti prevede l'installazione di macchine puntuali dotate
di recuperatore ad alta efficienza.

Opere di finitura

= 1l progetto prevede la manutenzione delle parti metalliche presenti (ringhiere,
" colonne, inferriate, struttura ascensore, etc.) mediante attenta pulitura e

stesura di specifico prodotto protettivo. Prevede altresi la pulitura delle parti in
pietra quali gradini e camminamenti e la tinteggiatura delle parti non
interessate dall'intervento di isolamento. In merito all'ascensore, la cui

 struttura vetrata appare ‘"estranea" al contesto, il progetto prevede

I'applicazione di pellicole colorate sulle porzioni vetrate.
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progetto qrq-hifaﬁa‘n‘ica - interventi da eseguire - 1M P ianto

Le opere Impiantistiche e |'edificio intero nel suo complesso saranno progettati
in conformita alle leggi, normative e regolamenti nazionali vigenti.

Particolare attenzione sara dedicata alle disposizioni inerenti alle specifiche
attivita che verranno svolte all'interno dello stabile; verra fatta, pertanto,
particolare attenzione, oltre che alle normative di piu corrente riferimento,
anche a leggi e standard internazionali di applicazione riconosciuta.

Per quanto riguarda il risparmio energetico, ci si atterra alle prescrizioni di
Leage per l'isolamento dell'edificio e |'utilizzo dei recuperatori di calore (Legge
09.01.91 n. 10 e D.P.R. 412/93 e succ. mod ed int.).

Impianti tecnologici previsti

Gli impianti meccanici previsti per lo stabile sono:
- impianto di riscaldamento;

- impianto idrico sanitario;

- impianto di ricambio meccanico aria ambiente,

Centrale termica

Lo stabile sara servito da un'unica centrale termica alimentata a microcippato.
La scelta della centralizzazione, peraltro obbilgatoria dalla norma che vieta
installazioni autonome se ci sono pil di quattro appartamenti, consente
intrinsecamente dei risparmi: la scelta inerente il combustibile, oltre a dare
benefici per il fatto di non usare un classico combustibile fossile, & da legare
allo scopo di alimentare una trafila del legno locale, che ha ricadute positive
sotto i pil svariati aspetti (ecologia, occupazione). Dal punto di vista dei costi
di riscaldamento, il microcippato consente risparmi anche del 50% rispetto al
metano (peraltro di gran lunga il pili economico tra i combustibili classici)

Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento sara del tipo a radiatori . Tale scelta permette di
mantenere pavimenti e livelll in modo da consentire risparmi sul costi di
ristrutturazione. Ogni unitda immobiliare sara dotata di contabilizzatori per
riscaldamento, acqua fredda e acqua calda (che verra prodotta in centrale
termica e non nei singoli appartamenti, con risparmi notevoli): lo scopo dei
contabilizzatori — inaspettato, per certi aspetti, ma ampiamente verificato nel
tempo, analizzando le spese sostenute nei condomini — & di sensibilizzare la
persona a gestire senza sprecare |'energia necessaria a questi servizi. |
I radiatori saranno dotati di valvole termostatiche per gestire in modo piu
corretto la temperatura nei vari locali.
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progetto architettonico - interventi da eseguire .-.impio nto

Impianto ricambio meccanico controllato aria

L'impianto ha lo scopo di consentire il dovuto ricambio di aria in ambiente. Il
ricambio effettuato in questo modo permette il raggiungimento di condizioni
termoigrometriche e di pulizia dell’aria che la persona apprezza in maniera
evidente , aiutando altresi le strutture edilizie riducendo la probabilita di
formazione di muffe e condense. Si prevede di installare un macchinario — detto
recuperatore di calore - per ogni unita immaobiliare; |le opere edili necessarie
all'installazione sono estremamente limitate (foro attraverso muro perimetrale).
Il recuperatore di calore che estrae una certa quantita di aria ambiente *sporca’
e ne immette altrettanta prelevata dall’esterno, ‘pulita’: come detto questi
dispositivi consentono anche il recupero di una quota di carico energetico
contenuto dall'aria da espellere.

Queste macchine consentono elevati recuperi di energia, se si considera che,
nell’ipotesi di ricambio naturale ottenuto aprendo le finestre, & evidente che
I'aria che viene ricambiata dall’esterno entri in ambiente nelle condizioni di
temperatura esterna — e in inverno spesso tale temperatura & inferiore allo zero
- con l'impianto di riscaldamento che deve farsi carico in toto del riscaldamento
di questa quantita di aria sino alla temperatura impostata — tipicamente 20°C,

Sviluppi futuri

Si propone come ulteriore sviluppo degli impianti, l'installazione di un impianto
fotovoltaico per la produzione di energia elettrica, con lo scopo di ridurre anche
i consumi di energia elettrica (che con i consumi legati al riscaldamento, e sui
quali ci si & soffermati sopra, costituiscono |'altra grossa voce di spesa che la
gestione di una casa deve affrontare). L'impianto potrebbe profilarsi come
classico impianto collegato alla rete, oppure dotato anche di sistema di
accumulo di energia a batteria: lo scopo dell'accumulo € di poter consumare
nelle ore serali la grande quantita di energia che I'impianto produce di giorno,
con il risultato di dare un ulteriore grosso taglio alle bollette di energia
elettrica.

Legato, ma non strettamente vincolato, all'installazione dell'impianto
fotovoltaico, si propone come secondo sviluppo l'installazione di una pompa di
calore per la produzione dell'acqua calda sanitaria. La pompa di calore & una
macchina che scalda |'acqua consumando elettricita (per questo motivo la si €
legata al fotovoltaico) in maniera estremamente effciente, consentendo
risparmi anche del 30%-40% rispetto alla classica fonte fossile. La pompa di
calore lavorerebbe assieme all'impianto a microcippato senza sotituirlo.

Gli sviluppi proposti possono essere implementati in qualsiasi momento e senza
costi di modifica.

scheoa © 1 3
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progetto 'ic:;:_l*.s:-._h-ifeifq-ﬁi;-:m - inferventi da eseguire - INYOluCro

computo metrico casa Torrione - involucro esterno
prezzo unit  totale
ponteggio 342,3|mg € 10,00 | € 3.423,00
basamento bugnato con (considerare sfondato
facciata legno isolato 14em 78,1|mq |finestre intonacato) € 140,00 | € '10.934,00
intonaco di calce su
cappotto intonacato isolato supporta sughera
14/16cm 210,9{mq |6+canapa € 12500 | € 26.362,50
modanature prefabbricate 12,0{cad. |sopra basamento € 400,00 | € 4.800,00
restauro pletra 11,4|mq |zoccolatura € 100,00 | € 1.140,00
5,0|/cad |balconi con modiglionl | € 150,00 | € 750,00
3 davanzali e n.1 soglia
4,0|cad |da sostituire € 100,00 | € 400,00
ringhiera balconl -
inferriate PT gia
restauro ferro 25,0|lm  |verniciate € 30,00 | € 750,00
serramenti da realizzare 5,0|cad |portefinestre 110*264 | € 1.935,00 | € 9.675,00
7,0|cad |finestre 110%170 € 1.22500 | € 8.575,00
serramenti da portoncino ingresso
restaurare/integrare 1,0{cad |130*300 € 1.000,00 | € 1.000,00
5/0|cad |persiane 110%264 € 1.603,00 | € 8.015,00
7,0lcad |persiane 110*170 € 1.045,00 | € 7.315,00
lattoneria 11,0lm__ |pluviall € 5000 |€ 550,00
scossaling
19,0|m  |orizzontale+cornice € 5000 |€ 950,00
19,5|m  |gronda € 50,00 | € 975,00
verifica perlinatura e
sporto tetto 23,4|mq |pulitura passafuori € 30,00 ]| € 702,00
ile parziale facciata est lato strada € 86.316,50
prezzo unit  totale
facciata sud
considerato dalla
copertura autorimessa
pontegglo 170|mq |in su € 10,00 | € 1.700,00
(considerare risoluzione
facciata ventilata legno connessione con Nuovo
isolato 14cm 70|\mg |[tetto) € 140,00 | € 980,00
_ Intonaco di calce su
cappotto intonacato isolato supporto sughero
14/16cm 86,0|/mg |6+canapa € 125,00 | € 10.750,00
pulitura facciata in
muratura/intonaco di calce
esistente 55,0|mg € 50,00 | € 2.750,00
totale parziale facciatasud € 16.180,00

screoa © 1




progetto di ﬁéquolificazione di Casa Torrione
Via Rosselli 18 Biella
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progetto 'rth-ifeﬂ'q-ﬁit;m - inf.erween#'iﬁ-_dﬁ'fza;s&'gui.rﬂ:r; involucro

prezzo unit | totale
facciata nord benzinaio
verificare questione
ponteggio 208|mq |alberi & 10,00 | € 2.080,00
facciata jsolata 14em con
finitura intonacata 190,0|mg € 12500 )€ 23.750,00
pulitura muro di cinta 20,0|/mg |Includere sommita € 100,00 | € 2.000,00
scossalina tetto
lattonerie tetto 15,7|m _ |principale € 4800 ]| € 753,60
K i ; D G 23-5&3;60
prezzo unit  totale
facciata ovest lato giardino _
ponteggio 331,8|mq_|giardino € 1000|€ 3.318,00
verso vano scala
considerato solo lato da
128,0/mq |Isolare € 10,00 | € 1.280,00
facciata ventilata isolata
14cm+ rivestimento doghe !
legno 202,9(mgq € 140,00 | € 28.406,00
incluso isolamentao del
facciata isolata 14cm con solaio terzo piano verso
finitura intonacata 151,1{mg |l basso € 125,00 | € 18.887,50
da prevedere rimozione
pavimentazione e
sottofondo e
riposizionamento pav -
solaio sopra ingresso interno prevedere 6cm
unita primo plano 13,0|/mg |Isolamento € 200,00/|€ 2.600,00
rivestimento con aquapanel
e formazione velette esterne
a completamento della
facciata a progetto 51,4|mq € 100,00 | € 5.140,00
opere di tinteggiatura 8,0[cad |colonne metalliche € 150,00 | € 1.200,00
35,4|m |ringhiere balcone € 50,00)|€ 1.770,00
33,0lm __lringhiere scala € 5000[€ 1.650,00
vano scala, pareti
307|mg_ |fondo, solai € 2000 (€ 6.139,40
solalo a copertura scala 15|mq |verifica, tinteqgiatura | € 100,00 | € 1.500,00
ballatoio+scala lavare pietra € 600,00 | € 600,00
soglie e davanzali 20|cad |[finestre davanzale di € 50,00 | € 1.{!00410_
sle parziale facciata ove srdine € 73.490,90

scuea €18




progetto diriqualificazione di Casa Torrion € progetto architettonico - interventi da eseguire - INYOlUCro

Via Rosselli 18 Biella | computo metrico casa Torrione - involucro esterno
prezzo unit  totale
facciata ovest lato giardino_serramenti
portefinestre 105*260
serramenti da realizzare 6,0|cad |come PT € 1.807,00 | € 10.842,00
e p— — iy 12|cad [finestre 60*172 come PT | € 850,00 | € 10.200,00
: , 1|cad [finestre 60*172 come PT | € 850,00 | € 850,00
portefinestre 105*172
1lcad |come PT € 1.180,00 | € 1.180,00
portoncini isolati di
2|cad |sicurezza standard € 850,00 € 1.700,00
finestra a nastro per terzo
1{cad |piano 490%170 a moduli | € 5.420,00 | € 5.420,00
finestra a nastro per terzo
1|cad |piano 410*170 a moduli | € 4.530,00 | € 4.530,00
3 lati applicazione pellicole
colorate su vetri e
tinteggiatura struttura
ascensore 67,5|mq |metallica € 50,00|€ 3.375,00
1 lato fronte porte da
24 mq riverniciare € 20,00 | € 480,00
totale parziale facciata ovest giardino serramenti € 38.577,00
"""" prezzo unit  totale
estradosso ultimo solaio
doppio strato di canapa 8+8
Incrociato, con posa di
st rd pavimento in pannelli di
ﬁﬂwﬁ% [ .4‘ leano 205|mg € 6500|€ 1332500
[t S '1-"" I X v P ’
i o Ik R € 13.325,00
Unice mfmﬂg e ﬁi;li? 7 e R
CRBR B ot ng;br "L (o mmumhﬂ e = L [RS8 oneri di progettazione
T:.*I:F'J'ﬁ ﬁm’tﬂt" v ] ke o ; dl ettazi :
oo pe AT B Lot : ikl stk
STABAMGTS B AR . architettonica, progettazione
A i | | LA I el esecutiva, direzione lavori,
il B s Z ASTALERS “w bl TR sicy a corpo 3 13.800,00
totale parziale facciata est lato strada € 86.316,50
totale parziale facciata sud € 16.180,00
totale parziale facciata nord lato benzinaio € 28.583,60
totale parziale facciata ovest lato giardino € 73.490,90
totale parziale facciata ovest lato giardino serramenti € 38.577,00
totale parziale estradosso ultimo solaio € 13,325,00

totale ilziale oneri di iﬁetlaziune € 13.anninu

- progetto; arch. Valeria Janno - arch. Luca Malavelta ~ing. Marco Manint _ . : scHeDA © ] 6
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di riqualificazione di Casa Torrione

Via Rosselli 18 Biella

c’ = 5 7 T e
oM FL A =1~ : e F } s 1 /
=y ! y = ‘ A .'Ji. | Sty
E— g - = - = . u. _4'_
i I 14 |
; ¥ /
'!Iﬂ'l".ll-vl — [ ST I |..|-|.||:.'-_:.II_L |
ol -
. e I,ff.&- G
e i1

e

: arch. Valeria Janno - arch. Luca Malavalta - ing. Marce Manini

prog eft‘qtgrc hitettonico - interventi da eseguire - im pic: !'ﬁj

computo metrico casa Torrione - impianto

totale parziale impianti 1° fase

prezzo unit = totale
impianto di idrico-sanitario - riscaldamento - ventilazione - 1°fase
impianto idrico-sanitario 1la.c, € 25.600,00 | € 25.600,00
centrale completa inclusi
centrale termica 1|a.c. |accumull e estrattor| € 22.000,00 | € 22.000,00
contabilizzazione 1la.c. |moduli di contabilizzazione| € 11.000,00 | € 11,000,00
linee distribuzione,
collettori, tubazioni e
distribuzione e emissione 1la.c, |radiatori € 18.200,00 | € 18.200,00
macchine di ventilazione
meccanica contrallata per
ventilazione 1|a.c. [ricambio aria € 14.000,00 | € 14.000,00
impianto elettrico centrale
impianto elettrico 1la.c. [termica e locall comuni € B8.000,00 | € 8.000,00
opere murarie di
opere murarie 1|a.c. |assistenza agli impianti € 5.000,00 | € 5.000,00
totale parziale impianti fase presente € 103.800,00
impianto fotovoltaico e pompa di calore per acs - 2%fase in previsione futura
pompa di calore per acqua
Pdc 1l|a.c. |sanitaria capacita 3001 € 3.000,00 | € 3.000,00
impianto fotovoltaico 1la.c. |impianto fotovoltaico 6kW | € 11,000,00 | € 11.000,00
totale parziale impianti fase futura € 14.000,00
oneri di progettazione
spese dl progettazione,
stesura documentazione ex
legge 10 e progetto
contabilizzazione S 2.500,00
€ 2,500,00

€ 103.800,00

totale parziale impianti 2° fase

totale pe

€

2.500,00

scHEDA © ] 7




progetto di ﬁéquolificazione di Casa Torriene | A prugeﬁo ﬂrﬁhrtaﬁtanfaa-mtgman’n da eseguire
| 4 y | ristrutturazione alloggii

Via Rosselli 18 Biella

) = I B | PIANTA PIAND PRIMO
ﬁ@ﬂ e ToEE ik AcoAPaREdm :). ; ALLOGGI
R T T G— ] TR Ay =
: Fre—— ] ———— - | Gli alloggi da ristrutturare sono ubicati:
A " LR | : =) =T
'%f e et~ H Piano primo: N. 1 BILOCALE
iy o | Piano secondo: N. 2 BILOCALI 4 N. 1 TRILOCALE
Jﬁ'ﬁﬂﬂamm {
T B el i U

Motivazione e scopo
Il recupero degli alloggi vuole dare spazio a persone e famiglie che possano
soddisfare la loro esigenza abitativa condividendo le regole e lo spirito che

accompagna il progetto “Casa Torrione”,

A L T
0o camm p— bl
b

ma'mﬁi - Y ﬂ]

xm-‘ﬂ Lope Qe EE
Ilm-n Mﬁwﬂ.& v i

Descrizione dell‘intervento

La ristrutturazione degll alloggi prevede una coerenza d’intervento con le parti
gia ristrutturate, mantenendo un comune approccio alle attivita; in particolare
demolizioni parziali interne, rifacimento del servizio igienico, nuovo impianto
idrico sanitario e impianto elettrico, levigatura e oliatura del pavimento in
legno, tinteggiatura pareti e porte interne.

ALLOGGI

CosTI IMPORTO

OPERE DA ESEGUIRSL:

OPERE EDIL - OPERE IMPIANTISTICHE -

ONERI DI PROGETTAZIONE € 40.000,00

Ve 40.000,00

Il prezzo indicato vale per singola unita abitativa ed & stato calcolato sulla
media del valorl legati alle attivita gia svolte sulle altre unita

TOTALE PER N, 4 UNITA' € 160.000,00

_scuepa © ]8
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progetto di riqualificazione di Casa Torrione

_progetto architettonico - interventi da eseguire - locali accessori
Via Rosselli 18 Biella ! ' ' .

1.CANTINE

i : -h

Motivazione e scopo:

Il recupero delle cantine permette di preservare la bellezza e la suggestione di
un tempo passato, dove nell’economia di ogni famiglia il valore della
conservazione dei prodotti alimentari era fondamentale e restituiva una
naturale conoscenza di cid che si mangiava; un sistema sostenibile a differenza
di quello di oggi capace di produrre tonnellate di scarti d'imballi dei prodotti
alimentari.

Proprio da questo siamo ripartiti: vogliamo che le cantine siano uno spazio di
opportunita per i mercati di trafila corta. Ospiteranno la centrale termica che
utilizzera biomasse di provenienza locale. Verranno costruiti appositi scaffali su
cui saranno ubicati prodotti a lunga conservazione alimentare per il gruppo di
acquisto. Sara ricavata una |lavanderia comune, evoluzione del lavatoio luogo
storicamente d‘incontro e di socialita. Due cantine verranno attrezzate come
spazio di convivialita, riunione e formazione e infine le ultime due cantine
avranno una funzionalita di archiviazione della documentazione delle attivita.

Descrizione attivita

La sistemazione delle cantine prevede: il ripristino dell’intonaco mancante,
I'adeguamento dell‘impianto elettrico, le opere murarie nel locale caldaia,
I‘impianto idrico sanitario nel locale caldaia, I'impianto termico nelle cantine
adibite a spazio conviviale, riunioni e formazione; la pulizia del pozzo, la
sostituzione della tubazione e [‘installazione di una pompa per irrigazione
giardino, la tinteggiatura delle pareti.

Tutte le attivita sopra citate, ad esclusione degli impianti, saranno eseguite
tramite l'organizzazione di corsi di formazione tenuti da professionisti e dalle
aziende partecipanti alle attivita di “"Casa Torrione”.

CANTINE

cosT! IMPORTO

OPERE DA ESEGUIRS!:

IMPIANIO, ELETIRICD. < 300,00

MATERIALE PER CORS! g 4.000,00

POMPA E TUBAZIONI POZZO € 900,00
Te 7.900,00

3 i | K _ _scuepa © ] 9




progetto di riqualificazione di Casa Torrione

Via Rosselli 18 Biella

progetto architettonico - interventi da eseguire - loCali accessaori

2. COPERTURA E SOTTOTETTO

Motivazione e scopo:

' La riqualificazione del sottotetto e della copertura ha lo scopo di rendere
utilizzabili le soffitte; |'idea nasce dalla volonta di realizzare uno spazio
“*armadio”, capace di contenere vestiario, lenzuola, coperte per il cambio
stagione, in modo da sopperire agli esigui spazi presenti negli alloggi.

Descrizione attivita

La sistemazione del tetto prevede: la rimozione e lo smaltimento di tegole e
piccola orditura, la sostituzione dell'assito dello sporto della copertura, la

- fornitura e posa di pannello di pioppo nell’estradosso della grossa orditura, la
fornitura e posa di guaina ad alta traspirabilita, la sistemazione della
faldaleria, la fornitura e posa di tegole marsigliesi, la sistemazione degli
impianti che richiedono la certificazione e la fornitura dei materiali per lo
svolgimento delle attivita; verranno organizzati corsi dai vari professionisti
partecipanti ai lavori di rigualificazione.

COPERTURA E SOTTOTETTO
COSTI IMPORTO
OPERE DA ESEGUIRSI: | =
DPERE EDILY € 21.800,00
OPERE DI LATTONERIA 3 1.600,00

Lo he J

. DO ] -, 4

:E 2 ! s £ 23.400,00

progetto: arch. Yaleria Janno - arch. Luca Malavelta - Ing. Marco Manini SCHEDA e 2 0




progetto di ﬁc:quclificozione di Casa Torrione
Via Rosselli 18 Biella

quadro economico complessivo

Il progetto di riqualificazione dell’edificioc "“casa Torrione” interessa
rispettivamente n.11 unita abitative per una supercie lorda (calpestabile) di
oltre 700mq. Il parametro economico riferito alla singola unita ammonta a
70.000€ ca con una incidenza del costo di riqualificazione di 1.000€/mq ca.
L'intervento risulta pertanto pienamente allineato con i prezzi di mercato tenuto
conto degli obiettivi cardine del progetto: elevato livello di comfort interno,
qualita architettonica, bassi costi di gestione.

1. Pulizia e sgombero edificio
2. Ristrutturazione interna trilocale piano primo per accoglienza €
notturna donne e bilocale custode
|

opera volontaria

52.870,65

1. Ristrutturazione interna n.3 bilocall al piano terra

2. Ristrutturazione interna due unita al piano terzo

3. Recupero garage

4. Opere esterne - giardino

1. Ristrutturazione energetica di tutto "!i!c[u con miglioramento 270.273.00
. i

|delle prestazioni dell'invelucro esterno
2. Rifacimento e adeguamento impianti

| 3. Ristrutturazione interna unita abitative rnon ancora interessate da
interventi di adequamneto

4. Cantine

106.300,00

7.900,00

€
€
€ 160.000,00
€
€

5. Copertura e sottotetto

_ SCHEDA 32 ] -_
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' progetto di riqualificazione di Casa Torrione

iy By B Roasllo

L'intervento di restauro e rigualificazione dell’involucro esterno, aggiornato e
rimodulato a seguito dell'incontro con |l funzionario delia competente
Soprintendenza @ caratterizzato dalle seguenti opere

Copertura; rimozione del manto e della piccola orditura e provvista e
posa In opera di dl nuova listellatura & di manto nel rispetto della
tipologia attuale

Facciata sud: applicazione di isolamento a cappotto realizzato con
pannelll di origine naturale e finitura con intonaco d calce idraulica

naturale

Facciata est: restauro completo della facciata (parti Intonacate,
modiglioni e balconl di pietra, modanature e sagome, parti metalliche)
¢ sostituzione del serramenti al 2° e 3 piano
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progetto di riqualificazione di Casa Torrione

Viao Rowselll 18 Blello

calh

progetto. arch. Yoleria Janno - onch. Luco Molovoila - ing. Marco Mosin

7.7
progetto architettonico -htmm‘ﬂf‘d%lﬂ 5

L'intervento di restauro e rigualificazione dell’involucro esterno, aggiornato e
rimodulato a seguito dell'incontro con Il funzionario della competente
Soprintendenza & caratterizzato dalle seguenti opere

restauro della modanatura con pulitura, rispristino e consolidamento
delle parti ammalorate, tinteggiatura e velatura e stesura di protettivo

sostituzione del serramenti del terzo plano

restauro della modanatura delle finestre con pulitura, rispristino &
consolidamento delle parti ammalorate, tinteggiatura e velatura e

stesura di protettivo

restauro delle parti lapidee con pulitura,consolidamento delle parti
ammalorate e stesura di protettivo

|
restauro della porzione muraria Intonacata con pulitura, ripristino e
consolidamento delle parti ammalorate con maita di calce idraulica,
tinteggiatura, velatura e stesura dl protettivo

rimozione degll Impiantl elettrici in facclata

restauro delle persiane lignee mediante pulitura degli elementl, verifica,
e sostituzione delle parti ammalorate, tinteggiatura e proterione

restauro delle parti metalliche con pulitura e rimorione dell vernice &
della ruggine superficiale e proterione mediante stesura di oppia mans
di protettivo specifico

restauro della modanature con pulitura, ripristing e Consoldaments
delle parti ammalorate con maita di calce idraulica, Uintegglatera,
velatura e stesura di protettivo

restauro deila Tascia di partenza intonacata
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progetto di nqualificazione di Casa Torrione

via Rosselll 18 Biallo

. ——
o L
progetto architetionico - immnﬂ#di:ﬁ‘ ;.:ﬁ;iny.n[u

o =Y $ r

Lintervento di restauro e riqualificazione dell'involucro esterno, agglornato e
rimodulato a seguito dell'incontro con il funzionario della competente
Soprintendenza & caratterizzato dalle seguenti opere

Copertura: rimozione del manto e della piccola orditura e provvista e

posa in opera di di nuova listellatura e dl manto nel rispetto della
tipologla attuale

Isolamento a cappotto con ausilio di prodotti naturali e finitura con

intonaco di calce {colore In grado di sottolineare l'intervento)

Sostituzione serrament| 2° e 3° piano

Tinteggiatura della struttura metallica dell’ascensore e applocazione di

pellicole sul vetri

Tinteggiatura del pilastro con prodotto minerale ai silicati (colore come

facciate laterali): verificare in loco struttura del pilastro per valutare se

sono stati inglobati impianti

k) RTINS e — -Restauro delle parti metalliche con pulitura delle superfici e stesura di
e - T protettivo specifico; particolare cura dovra essere tenuta nel restauro

delle parti metalliche di ghisa

: = Restauro delfrontalino mediante pulitura delle superfici, consolidamento
" e ripristing delle parti mancanti, tintegglatura e stesura di protettivo
- superficiale

I i :IE I - 4 Isolamento a cappotto con ausilio di prodottl naturall e finitura con

' intonaco di calce (colore differente rispetto alle facciate che risalts
I"impianto originario dello sfondato)
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progetto di riqualificazione di Casa Torrione

via Rosselll 18 Blella
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